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Fundada em 1991, com sede em Estarreja mas com adtividade a nivel nadional, a AVILRIA soube crescer solidamente até hoje. Com uma histéria de trabalho e experiéncia, somos capazes de atender as diferentes
necessidades e oportunidades do mercado da construgtio avil.

O grande figor e qualificagdo técnica em todas as fases de projecto, permite-nos ter um total controlo sobre os processos, evitando e soludonando eventuais problemas, de modo a ganhar tempEo © minimizar custos.
Por isso, o diente CIVILRIA tem a garantia do seu investimento em projectos de elevada qualidad, sélidos e concretos, com um futuro sempre em valorizagdo.

Desde a escoha dos locais a edificar até & condusdo da obra, todo o processo tem como objedtivos a valorizagdo, a qualidads, a seguranga, conjugando a harmonia com a envolvénda e o desenvolvimento com
0 bem-estar do diente.

Atentos ao que se faz de melhor em todo o Mundo, a qualidade estética do nosso trabalho é reflectida na nossa obra, personificada na nobreza e elegéinda dos acabamentos, na assodagdo de espagos verdes
© a arquitedtura, no design de ambientes a solugdes ajustadas &s necessidades dos nossos dientes, permitiu-nos construir esta nossa imagem de mais valia no mercado.

Sabemos estar a trabalhar numa érea com elevada concorénda e oferta. No entanto, encaramos este facto como um factor de motivaggio que nos dé forga para continuar a aescer, entre uma diversidade de
oferta onde prevalece a qualidade, que nos pemite olhar o passado com orguho, o presente com solidez e alicergar o futuro com confianga, no desafio de sermos lideres neste sector.

Na QVILRIA, desde administradores, arquitectos, engenheiros, encarregados © administrativos, a dientes e fornecedores, sabemos ser uma empresa sufidentements arrojada para inovar, na vanguarda da
engenharia e da arquitectura, com um know-how adquiido para n&o falhar  com uma marca de qualidade no mercado.

SOMOS QVILRA



CIVILRIAN
Artur Varum | Carlos Varum
100%

CIVILRIA

100% Steelria

66,80% Abelheira

60% Primetierra

BRASIL |

CIVILRIA!

25% Aguiar e Barbosa

100% Realbarra

33% Soc. Imob.
Quinta Abelheira

50% Square Atlantic




Visao:

Acompanhamos as melhores e mais

inovadoras tendéncias mundiais de

Arquitectura, Design € Construgao,

conjugando 0s conhecimentos

adquiridos com a nossa experiéncia

de duas décadas na edificacdo de

Empreendimentos de Referéncia e VISAO | NOTORIEDADE |

Vanguarda. EXCLUSIVIDADE | RIGOR |
INVESTIMENTO | ARQUITECTURA |
DESIGN | INOVACAO | REFERENCIA

| BOM GOSTO | BEM-ESTAR

Missao:

Desenvolver e promover projectos
imobilidrios globais, de Elevado
Valor Patrimonial, com Arquitectura
inovadora recorrendo as Melhores
Solucdes construtivas que o©
mercado consegue disponibilizar,
estrategicamente localizados e de
Qualidade irrepreensivel.
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O Edificio ao nivel de rés de chao estabelece uma galeria com percurso pedonal
voltada para interior do lote ou seja para Sul. O acesso aos halls de entrada para
0s pisos superiores € feito através da Rua José Afonso, contando para isso de um
pavimento sem desniveis, de facil acesso.

De um modo geral, o Edificio € composto por 25 fogos habitacionais, sendo o rés-
do-ch&o composto pela fraccdo comercial, com frente para a Rua José Afonso a
Norte e para um Jardim a Sul.




Desempenho ambiental com
classificacao A+

* Avaliacao A+, em fase de construcao



Integracao local

Zona degradada Valorizagao territorial




Integracao local, valorizacao ecologica

Sedum com grande tolerancia a
Cobertura verde extremos climaticos, autdoctone

| - Tapete de Sedum

2 - Substrato especifico para Sedum

3 - Filtro sistema SF

4 - Dreno FD25

5 - Manta de absor¢gdo e protecgdo SSM 45
6 - Isolamento térmico

7 - Impermeabilizagéo (2 telas cruzadas)

8 - Enchimento para pendentes

9 9 - Laje resistente




Integracao local, integracao
paisagistica

* Insercao visual no
conjunto

* Alinhamento cérceas 4




Recursos, eficiéncia consumos

Mapa de valores Nominais para 0 Eaficlo

Zona Climanca T 1 v, 1 Alce 6 m
Graus-Dia 1390 ‘C.aa Duragao Aquec. 6meses  Temp.daVerao 285G
Regiao A Rugosidade 1 GSUL 108 Kwhim2 ealm 19
Fracgao Ap [T@afen] omp. NiC N Ve W Nac Na NI N
Autorima N° Vento gy | opwn | oo | oewn | v | g | geges | (ke
(m2) | (APH) m2.ano) | m2.ano) | m2.ano) | m2.ano) | m2.ano) | m2.ano) | m2.ano) | m2.ano) R
[FRACGAO 11A | 1@ 4] 085 I 50¢ | 1600 | jops | @03a | 13 10 [0z
FRACGAO 21A_| 1474 085 0 0 068 | 4013 2| 610 0,22
FRACCAO 21A | 1&74] 086 A 582 | 1 0,60 13 31 6,10 02
FRACCAD 41A | 1&74| 086 452 | 60 564 | 1600 | 10568 | 4013 20| 610 0,21
FRACCAO 6.IA | 147.4] 0.5 71.90 | 722 850 | 1 5 10 05 13 0
WOl 0% AT ] _D‘%_ -%W = %5!'
VO] 055 pi k<l 158 ERE] 0= B3 0.8
. o 7.0 o.g 2 WM— R EXE] e 0. Bas 0.18
TS] 0, p —T: RE] R 018
CIaSSIﬁcagao A+ FAACGAO 6.2A | 17,0 0.5 2 4310 | 6050 | 475 | 1600 | 919 | 3453 | 115 | 535 0,21
FRAGGAD 1.1B | 1407 0.85 2 54,14 71 | 960 | 1600 | 11,19 | 4208 | 145 | 640 0,23
em todas as FRAGGAD 218 | 1407| 0.85 2 206 1| 6% | 1 11,09 | 4208 | 1.2 | 636 0,21
o FRACGAD 2.1B | 1407 | 0.5 2 Z0a | 6841 | 7.06 | 1 11,19 | 4208 | 1,20 | 635 0,20
f raccoes FAACGAO 4.1B | 1407 0.5 2 30,18 | 6941 | 697 | 1600 | 1119 | 4208 | 125 | 636 0,20
FRACGAD 6.1 | 1407| 086 2 58,42 1331 | 1 547 | 3363 | 102 | 6a1 0,19
FRACCAO 128 | 89, .85 3s08 | 6030 | 327 | 1600 Y 1054 | 3962 | 119 | 604 0,20
FRACCAD 228 | 89, 85 4,40 208 | 1 0,64 2| 603 X
FRACGAD 3.28 | 85 85 .31 210 | 1 0,64 J2_| 603 .
FRACCAD 4.2 | 896 | 086 2431 410 | 1600 | 1054 | 3862 | 112 | 603 | 0,
FRACCAODB2B | 856 | 085 71 | B85 388 | 1600 | 1054 [ 3962 27 [ 603 0,21
FRACGAD 138 | 1492] 086 [ 541 | 1 0,54 27 0,21
FRACGAD 238 | 1492] 085 216 3 1 0,54 17 .
FRACCAO 238 | 1492] 085 2,02 287 | 1 0,54 17 X
FRACCAD 4.3 | 1492| 086 207 | 60 29 | 1600 | 1054 | 396a 7| 603 0.1
FRACGAO 538 | 1432|085 4528 | 6136 | 438 | 1600 | 020 | 3963 | 116 | 605 0.1
FRA 03 _|e6ea] oae 2 5328 | saai | oo | 1 0,00 0 0,77

Nota: Folna rasumo com solugdes proposta (ver quadro resumo de altaragdes); fol alterada a exposigao a0 vento; as paredes frombe nao foram contablizadas no caloulo.



Recursos e conforto
ambiental, desenho
passivo/conforto
térmico

Edificio isolado

Boa orientacao

Qualidade térmica:
Factor forma=0.65
Massa térmica elevada

isolamento exterior
continuo

Vidros especiais
Caixilharia classe 3
Sombreamento
Estudo dinamico

Recursos, eficiéncia
consumos




Estudo dinamico

e Dezembro




Estudo dinamico

e Junho




Visualizacao sala
nascente/sul




Recursos, durabilidade dos materiais

Bancadas de pedra

Isolamentos continuos e exteriores
Vidros, zinco e aluminio

Fachada ventilada




Vertente carga ambiental, critério
poluicao iluminotermica

Sombras sobre as areas impermeaveis
Estacionamento subterraneo

Minimizacao das superficies impermeaveis, passeios
Fachadas, passeios, coberturas de cores claras
Recurso a vegetacao na cobertura

Disposicao e morfologia adequada

Estudo adequado das luminarias e locais a iluminar nas zonas
comuns
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GUIA DE EFICIENCIA ENERGETICA

A medida que uma sociedade é mais
desenvolvida, aumenta o consumo de
energia, mas nem sempre de um modo
eficiente. Com uma utilizacdo responsivel,
podemos ter disponiveis uma maior
diversidade de servigos e conforto, sem
aumentar 0 consumo.

No ambito da Certificacdo Ambiental do
Edificado, a avaliagdo ambiental do Edificio
“Lake 2", segundo o Sistema LiderA, foi
objecto de classificagdo A+, tendo por isso
atingido um éptimo nivel de Desempenho
Ambiental. Em termos ambientais significa,
em relacdo a pratica comum, uma melhoria
desse desempenho Ambiental de cerca de
75%, no que se refere aos cuidados de
construcdo e desenvolvimento das solugbes

propostas pela Civilria.

De forma a continuar este desafio, os
utilizadores do edificio, poderdo ocupar o

Verifique os conselhos de utilizacdo de todos
os electrodomésticos de forma a rentabilizar
a0 maximo os consumos de dgua.

No caso de lavagem a mao deve encher o lava-
louca apenas com a 3dgua necessaria. N3o
deixe a dgua a correr continuamente.

Use dgua reciclada nas  plantas,
nomeadamente, dgua que sobrou de cozer
ovos, chaleiras eléctricas, lavar vegetais,
desumificadores, etc.

Cozinhar os legumes ao vapor em vez de os
cozer em agua. Além de utilizar menos agua,
conseguira reter mais vitaminas na comida.

Uma maquina bem cheia consome menos
4gua do que duas com carga incompleta.

Prefira os banhos de chuveiro aos banhos de
imersdo. Um duche normal consome 35 a 50
litros em 5 minutos, enquanto um banho de
imers3o consome 80 a 100 litros.

MANUAL DA HABITACAD

Evitar sempre as fugas. Um autoclismo com

perdas de dgua pode chegar a gastar cerca de
380 litros de dgua por dia.

Feche a tomeira enquanto durar a lavagem
dos dentes ou a realizacdo da barba. As
torneiras podem consumir cerca de 8 litros por
minuto.

ENERGIA ELECTRICA

Para solicitar a ligacdo de energia eléctrica,
deve dirigir-se ao posto de atendimento da
regido.

Como usar a energia eléctrica

No hall de entrada do seu imével encontra-se
0 quadro de luz que controla toda a energia
eléctrica da unidade. Este é constituido por
disjuntores que se desligam automaticamente
no caso de sobrecarga ou curto-circuito. Cada
disjuntor atende a pontos especificos



GUIA DE EFICIENCIA ENERGETICA

UTILIZAGAO DE VEICULOS AUTOMOVEIS

O desenvolvimento social e econdmico
proporcionou mundialmente um aumento na
capacidade de mobilidade das pessoas. Este
crescimento é uma das causas para a
dependéncia actual dos derivados de petréleo
e consequentemente a manifestacio de
graves problemas na contaminacdo ambiental.
Mais de 75 % das deslocagbes urbanas
realizam-se em veiculos privados, apenas com
1 ocupante, sendo que o indice médio de
ocupacao é de 1.2 pessoas por veiculo. Nas
cidades, 50 % das viagens de carro s3o para

percorrer menos de 3 Kms.

£ muito importante utilizar os transpOortes
puablicos ou, como alternativa, considerar a
possibilidade de dividir o automével com

outras pessoas que realizem o mesmo

percurso.

Em pequenas distancias, aproveite e faca um
pequeno passeio a pé. Alem de ser saudavel,
poupa gastos e o ambiente. Aproveite a
localizagdo do edificio Lake 2, uma vez que
estd no “coracdo da cidade” e perto dos

caminhos de ferro, e outros meios de

locomogao (inclusive bugas ).

Uma das formas de aumentar a utilizacdo de
energias renovaveis e reduzir drasticamente a
emissdo de CO2 é a utilizagdo de veiculos
eléctricos.

Podendo  adquirir um
carregamento eléctrico para o seu automoével,

sistema de

podera ligar o mesmo na sua garagem durante

MANUAL DA HABITACAO

a noite e optimizar o custo de energia com o
sistema bi-horario.



GUIA DE EFICIENCIA ENERGETICA

LIXO DOMESTICO

Cada habitante em Portugal gfera em média
1.7 kg de lixo por dia. Os residuos sdo uma
fonte potencial de energia e matérias primas
que podem ser aproveitadas nos ciclos
produtivos, mediante tratamentos adequados.

Actualmente existem formas de ndo gerar
tantos residuos e recuperar os residuos do
lixo. Devemos adquirir novos habitos de
compra (reduzindo os residuos) fazendo a
separacdo selectiva do lixo ( aproveite as
condigbes de separa¢do proposta pela Civilria)
e solicitar ds autoridades e empresas medidas
correctivas.

Evite embalagens de plastico e latas e procure
embalagens de papel e cartdo. Deve escolher

os produtos que ndo criem residuos em
excesso ou aqueles que s3o reciclaveis.

Facilite a separacdo de residuos, para o seu
tratamento posterior. A chave para abordar a
forma sistematica do lixo em nossas casas s30

os famosos 3 R's:

Reduzir

Reutilizar

Reciclar

MANUAL DA HABITAGAD



lluminacgao e acustica

[luminacado natural

Correcta implementacao dos pontos
de luz

Cores claras

Espelhos para propagacao luz

Solugdes acusticas melhoradas:
Betespuma
Manta polietileno
Bloco macico entre
Projeccado isolamento em
Tratamento atravessamento
Selagem total aberturas
Projeccao isolamento em
Isolamento tubagens




Vivencia socio economica

* Favoravel no acesso transportes publicos

* Envolvente e acessos com cuidados
especificos mobilidade condicionada

* |[nteraccao com a comunidade



Diversidade econdmica

Solucdes de facil adaptacao entre espacos
Open space em zonas comerciais
Telas com imagens nas garagens

Solucdes de renovacao ar permanentes, sem recurso mecanico




Intera

c¢do com a comunidade

00685023000
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Uso sustentavel, Inovacoes

Betespuma

Bloco térmico, termo
argila

Acesso e promocgao
de bugas

Calculo dinamico

Zonas acessiveis com ps
solucdes amoviveis
Micro-ventilacao
caixilharia




LIDER

Sistema de Avaliacao
da Sustentabilidade

Certifica o Edificio “Lake 2” em Aveiro Certify the “Lake 2” Building in Aveiro
atribuindo um muito bom nivel de (Portugal) with a very good

desempenho ambiental. environmental performance level.

B
J

Construcao Sustentavel

Classes de Ecéncia ambiental WwW.lidera.info Sustainable Construction 2012/05/21
Environmental Efficiency Levels

+ 4 ) LiderA®,

>

>

Area bruta de construc3o : 7867 m? (Built area)

Localizag3o : Zona Urbana, Rua José Afonso, Aveiro , Portugal (Local) . hs

Tipo de edificio: Uso Misto — Residencial, Comercial e Servigos 23 ] W, B
(Building Type - Mix use: Residential , Comercial and Services use) 3 oSS 71 LSS

Fase: Operagao (Operation phase)

Validade do certificado: Trés anos/ Three years (Validation date)

Certificado n? 36/2012 v2.02 (Certificate number)

Promogao e Construgdo: Civilria S.A; Arquitectura: Miguel Salvadorinho




